Satzung liber die Entschiddigungen fiir die

Benutzung fremder Grundstiicke

GIKW

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Gruppenklarwerk
Wendlingen am Neckar hat am 26.11.2025 folgende Satzung beschlossen:
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§ 1 Grundsatzliches

GemaR den verfassungsrechtlichen Vorgaben des Art. 14 Abs. 1 GG ist
sicherzustellen, dass Eigentumer fur den durch eine Dienstbarkeit entstehenden
Wertverlust ihres Grundstiicks fair entschadigt werden.

Angelehnt an die allgemeinen Standards der Immobilienbewertung werden die
Entschadigungen auf Basis der Richtlinien fur die Ermittlung der Verkehrswerte
(Marktwerte) von Grundstiicken 2006 des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und
Wohnungswesen berechnet. Diese geben in der Anlage 21 die Berechnungsmethode
fur die Bodenwertermittiung eines mit einem Leitungsrecht belasteten Grundstlcks
VOr.

§ 2 Vorgehensweise

Grundlage fur die Berechnung ist die durch die Dienstbarkeit beanspruchte Flache am
Grundstiick. Diese ergibt sich aus der Lange des Kanals auf der Grundstticksflache
und der Breite des jeweiligen Schutzstreifens.

Fur die Lange des Kanals wird mit einem Schutzstreifen von je 3 m rechts und links
der Kanalachse gerechnet. Sollte der Kanal am Rand des Flursticks liegen
entsprechend nur fir eine Seite. Fur diese Flache wird im AuBenbereich
(landwirtschaftliche, unbebaute Flachen) eine Wertminderung von 20 % des
Bodenrichtwerts zum Zeitpunkt der Berechnung der Entschadigung angenommen. Im
Innenbereich (meist bebaute Fldchen) erfolgt die Berechnung mit 5 % des ermittelten
Wertes. Hierbei wird unterschieden zwischen Bauwerksabschnitten innerhalb des
Baufensters, bei denen der aktuelle Bodenrichtwert zum Zeitpunkt der Berechnung der
Entschadigung herangezogen wird. AuRerhalb des Baufensters wird mit einem
Pauschalbetrag fur Gartenflaichen und sonstige nicht bebaubare Flachen gerechnet.
Bei Steuerkabeln reduziert sich die Breite des Schutzstreifens auf je 2 m rechts und
links der Leitungsachse.

Es wird bei Kleinbetragen eine Mindestentschadigung angesetzt.

Zusatzlich werden Pauschalen fir die Duldung von (Kontroll-) Schachten und fiir den
sogenannten Muheverwaltungsaufwand bezahit.



§ 3 Rahmenbedingungen

Schutzstreifen bei Kabelleerrohren und Steuerkabeln jeweils 2 m rechts und
links der Leitungsachse

Schutzstreifen bei Kanalen jeweils 3 m rechts und links der Leitungsachse
Soliten breitere Schutzstreifen benétig werden, werden diese Fléchen separat
berechnet

Voribergehende Inanspruchnahmen von Grundstiicken far Baumalinahmen
des GKW: es werden bei Bedarf Gutachten von unabhangigen
Sachverstdandigen eingeholt und die Eigentumer entsprechend den
Empfehlungen des Gutachters entschadigt

§ 4 Entschadigungsbetridge ab 2025

AuBenbereich (unbebaute Flachen): 20 % des Bodenrichtwerts der
beanspruchten Flache, Entschadigungsbetrag mindestens 10 €

Innenbereich innerhalb des Baufensters: 5 % des Bodenrichtwerts der
beanspruchten Flache, Entschadigungsbetrag mindestens 10 €

Innenbereich auferhalb des Baufensters (z. B. Gartenflachen): Bewertung des
Grundstiicks mit einem Pauschalbetrag von 10,00 € pro gm

Duldung Kontrollschacht: einmalig pauschal 100,00 €
Muheverwaltungsaufwand:

einmalig pro Eigentumer / Eigentimergemeinschaft 150,00 €; dieser Betrag
wird unabhangig von der Anzahl der betroffenen Grundstiicke und Anzahl der

Eigentumer nur einmal ausgezahit

Fur gemeindeeigene Grundsticke wird keine Entschadigung bezahlt



§ 5 Erganzende Regelungen

Sofern das jeweilige Verbandsmitglied eigene Regelungen fur die Entschadigungen
der Grundeigentiimer getroffen hat, wird der ZV GKW die Entschadigung in Absprache
mit dem Verbandsmitglied nach dessen Vorgaben ermitteln.

Sollte in Einzelfallen die tatsachliche Wertminderung deutlich Uber den ermittelten
Pauschbetragen liegen, kénnen individuelle Vereinbarungen getroffen werden. Hierbei
kann die Berechnung einer angemessenen Entschadigung auch durch einen
unabhéngigen Gutachter erfolgen.

Die angewandte Methodik und die genaue Berechnung der jeweiligen Entschadigung
wird als Anlage zu den Dienstbarkeitsvereinbarungen mitbeurkundet um die
Nachvollziehbarkeit der Entschadigung zu gewahrleisten.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt ab dem 26.11.2025 in Kraft.

Wendlingen am Neckar, 26.11.2025

L]

Steffen Weigel
Verbandsvorsitzender




